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Rep. N. 18784 Racc. N. 13613
CONTRATTO DI SERVIZIO PER L'AFFIDAMENTO IN CONCESSIONE
DEL SERVIZIO DI GESTIONE DEL
MERCATO ORTOFRUTTICOLO ALL'INGROSSO DI UDINE
CIG B7488C8EDA
REPUBBLICA ITALIANA
L'anno duemilaventicingue, 11 glornc trenta del mese

di giugno
(30.06.2025),
in Udine, nel mio studio in Via Luigi Moretti n. 2.
Avanti a me avv. Margherita Gottardo, notaioc residente
in Udine, 1scritto presso 1l Colleglo Notarile di Udi-
ne,
SONo comparsi

- FINCO dott.ssa FRANCESCA, GENENENNNGNGNGEENERD
G donmiciliata per la carica in Udine, Via Lionello
n. 1, che dichiara di intervenire al presente atto nel-
la sua qualita e veste di Segretario Generale del

"COMUNE DI UDINE", con sede in Udine, Via Lionello
n. 1, codice fiscale 00168650307, (di segquito anche "“Co-
mune”) ;
autorizzata alla sottoscrizicne del presente atto in
forza della deliberazione di Giunta Comunale n. 322 del
24 givgne 2025;
- DEAN dott. PAOLO, G . -
ciliato per la carica presso la sottoilndicata sede so-
¢iale, che dichiara di interveriire al presente atto nel=
la sua qualita e veste di Presidente del Consiglio di
Amministrazione della socleta:

"UDINE MERCATI S.R.L.", con sede in Udine, in Pliazza-
le dell'Agricoltura n. 16 Mercato Ortofrutticole, codi-
ce fiscale, P.IVA e numero di 1scrizicne nel Registro
delle Imprese di Pordenone-Udine: 02122970300, REA N.:
UD-237488, capitale sociale euro 160.000,00 (centoses-
santamila wvirgola zero zero) interamente wversato, (di
seguito anche “Affidatario”);
autorizzato alla sottoscrizione del presente atto in
forza della deliberazione del Consiglioc di Amministra-
zione del 26 giugno 2025;
comparenti della cui identita personale e veste io Nota-
io sono certo (di segulito anche congluntamente “Parti”
0 singolarmente “Parte”), 1 quali hanno richiesto 1il
mio ministero per stipulare il presente atto al quale

premettono che:
= con deliberazione consiliare n. 172 d'ord. del 12 no-
vembre 1999 i1l Comune, ai sensi dell'art. 22 della L.
142/90 e s.m., ha deliberato la costituzione della so-
cieta a prevalente capitale pubblico denominata Udine
Mercatl SpA (successivamente trasformata 1n Srl) ai fi-
ni dell'affidamento alla stessa del servizio di gestio-




ne del mercatc ortofrutticolo all'ingrosso udinese (di
segulto anche “MOF");

con deliberazione c¢onsiliare n. 28 d'ord. del giorno
1l marzo 2000 11 Comune ha approvato 11 relativo con-
tratto di servizio di durata wventennale (poi formalmen-
te sottoscritto in data 31 marzo 2000 con atto a rogito
del notaio dott. Paolo Alberto Amodio di Udine, Rep. N.
142548, Racc. N. 30219, registratc a Udine il 18 aprile
2000 al n. 3148) per la gestione del suddetto mercato
ortofrutticole unitamente al diritto d'uso del compen-
dio patrimoniale demaniale di proprieta del Comune di U-

I

dine, ove detto servizio si esplica;

= tale contratto di servizio & pol proseguito oltre la
scadenza naturale onde garantire la continuita del suc-
citato servizio pubblico nel perdurare della fase pande-
mica da Covid 19 e successivamente nelle more dell'e-
spletamento delle procedure disposte dal Comune per 1l
perfezionamento della nuowva concessione di affidamento
dil servizig;

= ¢con deliberazione consiliare n. 25/2024 del 29 aprile
2024 il Comune ha approvato gli interventi e le linee
di indirizzo per 1'adeguamento di Udine Mercati Srl ai
requisiti dell'in house providing di cui al D.Lgs.
175/2016 onde poter operare il nuovo affidamento di ser-
vizio secondo detta modalita organizzativa al sensi del
D.Lgs. 201/2022 recante “Riordino della disciplina dei
servizi pubblici locall di rilevanza economica”, nonché
per regolare 1'attuazione degli adempimenti connessi al-
la gestione transitoria e conclusiva dell'originaria
concessione temporaneamente wvigente in provvisorio sul-
la base delle disposizioni di cui agli artt. 19, c. 2 e
23 d&l D.Igs. 201/2022;

= con deliberazione nr. 381/2024 del 6 agosto 2024 la
Giunta Comunale ha approvato la relazione ex art. 14
del D. Lgs. 201/2022 (Allegato A) che ha individuato
nell'affidamento 1n house alla societa Udine Mercati
Srl la modalita preferibile per 1'espletamento del ser-
vizio pubblico di gestione del mercato ortofrutticolo
all'ingrosso di Udine, e quindi escluso l'eventualita
del subentro di terzl operatori nella gestione del ser-
vizio medesimo;

= Udine Mercati Srl e dttualmente soclieta a capitale in-
teramente pubblico, di cui 11 Comune di Udine detiene
la maggioranza, pienamente rispondente ai requisiti ope-
rativi e statutari 1indicati dall'art. 16 del D.Lgs.
175/2016¢ per l'affidamento in house di servizi pubblici
locali di rilevanza economica da parte degli Enti pub-
blici partecipanti, 1n attuazione della disciplina al-
1l'uopo recata dal D.Lgs. 201/2022;

con deliberazione consiliare nr. 14/2025 del 31 marzo




2025 (Allegato B), il Comune di Udine ha deliberato
l'ultericre affidaménto in concessione @lla societa Udi-
ne Mercati Srl del servizio di gestione del mercato or-
tofrutticolo all'ingrosso di Udine (di segulito anche
"MOF”) e stabilito le linee di indirizzo per l'attuazio-
ne di un tanto mediante ricorso alla modalita dell'in
house providing, tramite definizione di idoneo contrat-
to di servizio;
= in wvirtd del suddetto affidamento in house, Udine Mer-
cati e pienamente confermata e mantiene la gestione del
servizio medesimo, gla precedentemente assentita dal Co-
mune di Udine, proseguendone ulteriormente l'espletamen-
to sulla base della propria dotazione tecni-
co-patrimoniale, finanziaria e organizzativa.
* k ok

Tutto ¢id¢ premessc e assunto, unitamente agli allegati,
quale parte 1ntegrante e sostanziale del presente atto,
e stato da me Notaio, Ufficiale Rogante, ricevuto 11 se-
guente Contratto-Convenzione c¢ol gquale le Parti, come
sopra rappresentate,

convengono e stipulano quanto segue:
Art. 1 - Finalita
Il presente contratto e finalizzato alla regolazione
dei servizi relatiwvi al funzionamento del MOF e delle
connesse attivita.
Art. 2 - Oggetto
Con il presente contratto il Comune affida in coricessio-
ne a Udine Mercati Srl che, in persona come sopra, Aac-
cetta, 11 servizio pubblico locale, non a rete, di rile-
vanza economica, relativo alla gestione del mercato or-
tofrutticolo all'ingrosso di Udine gia precedentemente
assentita a favore della socleta medesima che, pertan-
to, ne mantiene la piena ed esclusiva titeolarita prose-
guendone l'esercizio nella modalita dell'in house provi-
ding.
A tale fine & concesso in uso 11 compendio demaniale a
destinazione mercatale di proprieta del Comune di Udine
(area infrastrutturata e sovra eretti fabbricati) com-
prensivo delle relative dotazioni strumentali ed impian-
tistiche atte alla conservazione e commerclalizzazione
all'ingrosso di prodotti ortofrutticeoll ed agroalimenta-
ri freschi, trasformati ¢ conservati, sito in piazzale
dell'Agricoltura 1l6.
La suddetta concessione si intende altresi fin d'ora e-
stesa alle opere di ampliamento e rigqualificazione
strutturale di prossima realizzazione da parte del Comu-
ne di cui al successivo art. 6.
L'Affidatario, oltre a mettere a disposiziocone gli spazi
per la vendita, l'acqulsto e la distribuzicne delle mer-
ci, provvede a fornire 1 servizi complementari connessi




ed eventualmente quelll accessoril.

Per servizi complementari si intendono, a titolo esem-
plificativo e non esaustivo: la wviglilanza diurna e not-
tuzng; il Servizlo di portierato, la il
go—-conservazione, la movimentazione ed il trasporto del-
le merci, 1l controllo degli accessi, l'informazione
sul prezzili e sul quantitativi trattati, la gestione e/o
controllo degli imballaggi, il contrello della qualita
del prodotti e della loro salubrita, la pulizia delle a-
ree comuni e la rimozione, la raccolta e lo smaltimento
dei rifiuti, del materiali di risulta e degli scarti di
lavorazione.,

Per servizi accessori si intendono, a titolo esemplifi-
cativo e non esaustivo: la ristorazione, l'ospitalita
per riunioni e convegnl e 11 parcheggio per gli autoveil-
coli.

A tale fine, 11 Comune di Udine, al sensi dell'art. 21
del D.Lgs. 201/2022, concede in uso all'Affidatarie,
che accetta assumendone tutte le connesse responsabi-
lita sulla custodia, conservazicne e corretto impiego,
i beni immobili unitamente alle relative pertinenze e
dotazioni strumentali ed impiantistiche essenziali alla
gestione del servizio, 1individuati nella Planimetria im-
mobiliare (Allegato C).

L'Affidatario dichiara di ben conoscere la condizione
deli beni ricevuti 1n uso dal Comune, che gli stessi so-
o idonel all'esercizic delle attivita mercatalil cul so=
no deputati e che saranno oggetto, nell'arco di effica-
cla della presente concessione, di molteplici interven-
ti di riqualificazione ed efficientamento strutturale
ed impiantistico da parte del Comune medesimo come 1indi-
ol 4114t B,

L'Affidatario assume lo svolgimento del suddetto servi-
Zzio nella modalita dell'in house providing e si1 impegna
a garantire il pieno mantenimento e 1l costante rispet-
to di tuttl 1 reguisiti all'uopo stabilit: dall'art. 16
del D.Lgs. 175/2016, nonché della pertinente disciplina
statutaria e convenzionale sul controlle analeogo di cui
al successivo art. 12.

Art. 3 - Durata dell'affidamento

La durata del presente contratto & stabilita in anni 5
(cingue) a decorrere dal 1 (uno) luglic 2025 (duemila-
venticingue) e quindi fino al 30 (trenta) giugno 2030
(duemilatrenta), fatta salva la previsione di estensio-
ne di ecul all'art. €.

Il presente rapporto contrattuale si estinguera alla da-
ta della sua naturale scadenza senza la necessita di al-
cuna disdetta o preavviso, fatta salva l'eventuale riso-
luzione anticlpata per 1nademplenza, revocd per soprav-
venute ragioni di pubblico interesse o modifiche norma-




tive, ovvero a segulto di mancato accorde sulle misure
di riequilibrio economico-finanziario di cui all'art. 9
nonché nelle ulteriori ipotesi di risoluzione del pre-
sente contratto ai sensli del successivo art. 14.

Le future normative tecniche e di settore, se inderoga-
bili, che intervenisserc 1n wvigenza del presente con-
tratto, sostituiranno automaticamente le relative clau-
sole divenute incompatibili o che sia necessario inte-
grare.

Qualora la predetta sostituzione e/o integrazione auto-
matica comportasse per una, o per entrambe le Parti, a-
dempimenti aggiuntivi eccessivamente onerosi, le stesse
g1 1mpegnano sin d'ora a ridefinire conccocrdemente, 1n
buona fede, gli aspetti economici e gestionali che ne
conseguono al sensi del successivo art. 9.

Art. 4 - Regolazione iniziale e finale dell'affidamento
Con riferimento alle modalita di subentro della presen-
te concessione al previgente rapporto contrattuale, as-
sunta la piena continuita del servizio medesimo cul at-
tiene, le Parti danno atto che:

- le disposizioni contenute neli punti 6) e 26) del “Con-
tratto di servizio per la géstione del mercato ortofrut-
ticolo all'ingrosso da parte della societa Udine Merca-
ti” del 31 marzo 2000 (atto notaioc Paolo Alberto Amodio
di Udine - Rep. N. 142548. e Racc. N. 30219, registrato
a Udine 11 18 aprile 2000 al n. 3148) trovano applica-
Zzione esgclusivaments nel Casg in oul la sog¢leta Udine
Mercati Srl, alla cessazione del succitato contratto,
non risulti ulteriormente affidataria del servizio mede-
simo;

- la societa Udine Mercati, in quanto gia affidataria
del suddetto servizio, ha precedentemente realizzato,
con risorse proprie, investimenti e lavori direttamente
finalizzati alla conservazione e/o miglioramento del
complesso mercatale udinese che, sulla base dell'ultimo
bilancioc approvato al 31 dicembre 2024, non hanno com-
pletato il proprio ciclo di ammortamento (Allegato D).
Conseguentemente 1la societa Udine Mercati, assunta 1la
regolare prosecuzicone del suddetto servizio 1n virtu
dell'affidamento 1in house come regclato dal presente
contratto:

- procede ulteriormente nell'ammortamento dei beni di
cul al succitato Allegato d nel corso della presente
concessione con pileno diritto, ricorrendone i1 presuppo-
sti, alla sua cessazlione per gqualsiasl causa 1ntervenu-
ta, all'indennizzo finale previsto dall'art. 19, c. 2,
del B.Lgs. 201/2022;

- mantiene la piena titolarita del relativo serwvizio e
guindl ne prosegue l'espletamento anche con riferimento
ai beni demaniali a destinazione mercatale all'uopo con-




cessl 1n uso dal Comune, fatti salvli eventuall beni su-
scettibili di diversa destinazione che quindi rientre-
ranno nella disponibilita del Comune.

21 termine del presente affidamento, per gualsilasi cau-
sa intervenuta, l1'Affidatario, € tenuto:

- a mettere a disposizione del Comune, almeno sel mesil
prima della scadenza, tutti 1 dati e le informazioni in
suc possesso, necessari al fine di attuare le procedure
volte al rilascio della nuova concessione;

- a proseguire la gestione del servizio oltre la scaden-
za, helle more delle svolgimento del suddetto procedi-
mento, al fine di garantire la regolare continuita del
servizico pubblico;

- gualora non risulti ulteriormente affidatario del ser-
vizlio medesimo, a mettere a disposizione del nuovo affi-
datario subentrante, ai sensi dell'art. 23 del D.Lgs.
201/2022, tutte le dotazioni patrimoniali precedentemen-
te ricevute in uso dal Comune medesimo, 1in buono stato
di manutenzione, fatto salvo 1l normale deperimento,
con pleno diritto, ricorrendone 1 presupposti, all'in-
dennizzo finale previsto dall'art. 19, c. 2, del D.lgs.
20002022,

Art. 5 Obblighi dell'Affidatario

L'Affidataric si impegna a effettuare la gestione inte-
grale del servizio in oggetto, assumendo nei confronti
del Comune e del terzl tutte le responsabilita connesse.
L'Affidatario si1 obbliga ad applicare, nei confronti
dei propri lavoratori, dipendenti addetti all'esecuzio-
ne del servizio affidato, le condlizioni del contratto
collettivo nazionale di categoria "“Terziario, distribu-
zione e servizi”, salva 1'eventuale applicazione di
trattamenti piu favorevoll, previsti dai contratti col-
lettivi sottoscritti dall'Affidatario.

L'Affidatario e altresl responsabile della sicurezza ai
sensi di legge sia nei confronti dei terzi che del pro-
prio personale.

In particolare assume e si fa carico di tutti gli aspet-
ti di carattere organizzativo, operativo e tecnico atti
a garantire 1l buon funzionamento del mercato, di segui-
to riportati (intendendosi comungue detta elencazione
meramente esemplificativa e non esaustiva):

- gestione delle attivita mercatali e sub concessione
degll spazl e delle strutture sotto 11 proprio control-
lo, responsabilita e supervisiocone, nel rispetto delle
normative wvigentli ed adibendo gli implianti e le attrez-
zature avute 1in affidamento esclusivamente a tali fina-
1lita;

- o©organizzazlone delle attivita di pulizia del mercato,
di smaltimento deil riflutli e di raccolta Jdeglli Imballag-

gi;




- organizzazlione del servizli di movimentazicne delle
merci, di controllo degli accessi, di wvigilanza, di ri-
levazione statistica, di sosta deil velcoli e simili;

- affidamento esterno di servizi ad altrli soggetti eco-
nomici;

- determinazione di tariffe e corrispettivi e loro revi-
sione, 1n accordo col Comune di Udine;

= manutenzione delle strutture mercatali e relative do-
tazioni ricevute in uso dal Comune, i1ivi inclusi tutti
gli adempimentl 1n materia di prevenzione 1ncendi ai
sensi del D.P.E. 15/2011.

A tali fini si1 1mpegna a:

- espletare 11 servizio oggettoc di concessione con la
massima diligenza, professionalita e correttezza a tute-
la della regolarita operativa dell'attivita swvolta;

- assumere tutte le iniziative necessarie /0 opportune
per assicurare 11 corretto utilizzo e la conservazione
dei beni comunall ricewvuti in uso, mantenendone 1l'effi-
cienza, la funzicnalita e idonee condizioni di sicurez-
zaj

- garantire un servizio di pronto intervento costante-
mente attiveo, in grado di operdre tempestivamente in ca-
so di disservizio, nonché di attuare, al bisogno, even-
tuali azioni di messa in sicurezza;

- applicare 1in modo scrupoloso la normativa tempo per
tempo vigente, con particolare riferimento alle disposi-
zionl 1gienico sanitdrie, di prevenziogne iricendi e sul=
la sicurezza nei luoghi di lavoro;

- garantire la viglilanza sulle aree e strutture del mer-
cato in conformita alle normative vigenti;

- stipulare con l1donea compagnlia asslicuratrice, per un
nmaszimsle dai ¢ua &ll'art. 15, una polizza a copertura
del rischio di responsabilita civile wverso terzi;

- comunicare immediatamente al Comune gli eventuali dan-
ni provocati da terzi ed i sinistri occorsi nelle strut-
ture oggetto di gestione ai fini dell'eventuale attiva-
zione della polizza di competenza del Comune di Udine.
L'Affidatario potra espletare il servizio in oggetto an-
che mediante affidamentoc a terzi di parti di esso, nel
rispetto della wvigente normativa di specie, fermo re-
stando il divieto di cessione del presente contratto.
L'Affidatario si impegna, altresi, a mettere a disposi-
zione della competente Azienda Sanitaria e del Comune,
locali e arredi idonei per lo svolgimento delle funzio-
ni di wviglilanza iglenico-sanitaria, di polizia annona-
ria & urbana.

Rispetto agli cbblighi di servizio pubblico 1'Affidata-
rio si 1impegna al rispetto del requisiti di tipo qua-
li-guantitativo e di egua distribuzlione territoriale 1in
applicazione deil principi di universalita, socialita e




accessibilita, pertanto dovra:

- erogare 1 servizi nel pieno rispetto dei diritti de-
gli operatori e degli utenti e senza distinzioni e/o di-
scriminazionli di alcun genere;

- rispettare le normative e le direttive wvigenti a tute-
la deli consumatori finalil per la trasparenza del prezzi;
- consentire un effettivo controllo igienico-sanitario
suli beni oggetto di compravendita nel MOF.

Le Partli danno atto che quanto sopra evidenziato rien-
tra nell'ordinaria gestione del servizio e non comporta
maggiorl aggravi a carico dell'Affidatario tali da ri-
chiedere specifiche compensazionl economiche a favore
dell'Affidatario medesimo.

Art. 6 — Interventi a carico delle Parti

Le Partli danno atto che 11 Comune di Udine, al fine di
attuare la rigualificazione ed il potenziamento delle
strutture mercatali di sua proprieta, ha programmato la
realizzazicne, a propria cura e spese, di varli 1interven-
ti strutturali e impiantistici del complessive valore
di cltre 22 (ventidue) milieni di Eurc (oltre all'lwva)
di cui alle sequenti opere:

- Op. 7959: Nuove celle refrigerate;

- Op. 8182/A: Interventi di ammodernamento ed efficien-
tamento energetico;

- Op. 8182/B: Interventi di ammodernamento ed efficien-
tamento energetico (Pnrr).

L'Affidatario dichiara di ben cohoscere la primaria ne-
cessita di garantire la massima compatibilita tra le e-
sigenze costruttive delle suddette nucove opere da parte
del Comune e guelle di regolare funzionamentoc del merca-
to, onde salvaguardarne la regolare continuita e conte-
nere ogni pessibile disagio per gli operatori e 1l'uten-
zZa 1n genere.

L'affidatario si impegna &a reallzzare a regola d'arte,
a propria cura e spese, nell'arco della durata del pre-
sente contratto, le seguenti tipologile di interventi:

- Investimenti: per acguisizione di beni strumentali am-
mortizzabili, necessari ai fini della regolare funziona-

lita e gestione del mercato, entro 11 wvalore massimo di
euro 100.000,00 (centomila wvirgola zero zero). Alla sca-
denza della presente concessione ¢ in qualsiasi altra i-
potesi di cessazione, 1 suddetti Investimenti, unitamen-
te a quelli elencati nel succitato Allegato D, se non
interamente ammortizzati, concorreranno alla determina-
zione dell'indennizzo finale, nel terminli ed al sensil
di et fdlltart. 1%, . 2, del D.Lgs. 20172022 .

- Qpere: per manutenzioni straordinarie, demolizioni e
rifacimentl, migliorie e adeguamenti strutturall dei be-
ni comunall ricevutli in uso, entro 11 walore massimo di
euro 400.000,00 (guattrocentomila virgola zero zero).




Tali Opere devono essere preventlvamente autorizzate
dal Comune e da gquesto successivamente approvate una
volta giunte ad ultimazicne. Tutti 1 costi ed oneri
connessli alle suddette Opere si1 1intendono sostenuti e
realizzati dall'Affidatario a fronte di corrispettivo
che sara oggetto di distinto addebito al Comune. Detti
valori originano altresl analogo 1mporto per canone 1in
natura che il Comune a sua volta addebitera all'Affida-
tario.

Al fine di realizzare le suddette Opere:

- l'affidatario si impegna a relazionare preliminarmen-
te al Comune 1in merito dll'intervente che intende atiua-
re per una migliore funzicnalitd del mercato, nonché
sui lavori previsti ai fini della ordinaria e straordi-
naria manutenzione del mercato stesso;

- le Parti convengono che tali lavori saranno svolti se-
condo tempistiche di wvolta in volta concordate col Comu-
ne, el rispetto della sostenibilita BCOnNomL—
co-finanziaria della gestione;

- per opere e/o interventi che non sono attuabili in re-
gime di edilizia libera (come disciplinato dalla L.R.
19/2009) si segueono le disposizioni dell'art 11 della
L.R. 19/2009;

- @l fine del conseguimente dei titoli abilitatiwvi edi-
lizi e della segnalazione certificata di agibilita si
applicane le digposligicenil di eyl #all'art 11 della L.BR.
19/2002 e del relativo regolamento di attuazione;

- 1'Affidatario si impegna ad affidare 1 relativi lavo-
ri nonché le forniture di beni e/o servizi, in confor-
mita alla normativa in materia di societda in house tem-
po per tempo vigente.

Nel caso eccezionale i1in cui la mancata tempestiva rea-
lizzazione, nelle suddette modalita, di un intervento
causasse 1lnterruzlone nel servizio, oOVvVerc comportasse
rischi per l'incolumita degli utenti, 1l'Affidatario puo
eseguire l'intervento stessc senza acguisire 11 preven-
tivo assenso da parte del Comune. In gquesto caso l'affi-
datario & tenuto a comunicare entro 24 ore al Comune
l'intervento e le cause che lo hanno originato per con-
sentire le wverifiche propedeutiche al riconoscimento de-
gli onerli cogl sostenuti.

Eventuall opere di manutenzione stracrdinaria del com-
pendio mercatale udinese eccedentl la suddetta previsio-
ne di spesa, realizzati dall'Affidatario in accordo col
Comune, saranno a carico del Comune medesimo che provve-
dera alla loro ligquidazione e pagamento sulla base del-
la rendicontazione presentata dalla societa.

Le Partli danno atto che, ai sensi dell'art. 19, c. 1,
del D.Lgs. 201/2022, l'affidatario pud® proporre ulterio-
ri investimenti da realizzare con proprie risorse anche




considerando tempistiche di ammortamento superiorili alla
durata del presente affidamento, purché risulti preser-
vato l'equilibrio economico-finanziario della concessio-
Ile stessd.

Dati tali presupposti, le Parti si impegnano a rinego-
Zziare, 1n sSpirito di buona fede e leale collaborazione
1 terminil dell'affidamento gqualli risultano dalla presen-
te disciplina contrattuale. A tale fine il presente con-
tratto potra essere concordemente modificato prima del-
la sua scadenza mediante i1doneo Atto aggiuntivo.

In ogni casc, la cessazione, anche anticipata, del pre-
sente contratto, per gqualsiasi causa intervenuta, non
dara luogo ad alcun diritto di maggiore corrispettivo o
risarcimento a favore dell'Affidatario salvo quanto di-
sposto al precedente art. 4.

Art. 7 - Canone di concessione

L'Affidatario si1 1impegna a corrispondere al Comune un
canone finanziario annuc come di segulto determinato:

= quota fissa parli a euro 50.000,00 (cinguantamila vir-
gola zero zero) o0 corrispondente frazione per durate in-
feriori all'anno, oltre all'lva di legge. Dal primo gen-
naio 2027 (duemilaventisette) in poi, detto importo e
annualmente adeguatc sulla base della wvariazione del-
l'indice Istat dei prezzi al consumo delle famiglie di
coperal e 1mpilegati senza tabacchi (FOI) riferito all'an-
no precedente;

= guota variabille in misura pari al 5% (cingue per cen-

to) dei fitti attivi da sub-concessione, oltre all'lva
di legge.

La ligquidazione dell'importo annualmente dovuto verra
effettuata come segue:

- Ouota fissa: entro 11 30 {(trernta) novembre dello stes-
so anno di competenza;

- Quota wvariabile: entro 30 (trenta) giorni dall'appro-
vazione del bilancic cul afferisce.

I relativi pagamenti dovuti dall'Affidataric al Comune
saranno effettuati a 30 (trenta) gicrni dalla comunica-
zione dei relativi addebiti da parte del Comune.

Le Opere realizzate dall'Affidatario ai sensi dell'art.
6 del presente contratto si intendono realizzate a fron-
te di corrispettiveo a carico del Comune & saranno ogget-
to di autonomo ed integrale addebito al Comune medesi-
mo. Talli 1mporti orliginano altresl parl canoni 1n natu-
ra a favore del Comune di Udine che ne provvedera al-
l'addebito a carico dell'Affidatario. Le Parti approva-
no fin d'ora la compensazione finanziaria tra le reci-
proche partite di debitoc/credito come sopra originate.
Art. 8 - Tariffe

La remunerazicne dell'Affidatario, cui e attribuito il
diritto di gestire in esclusiva il servizic mercatale




fino alla scadenza del presente contratto, derivera 1in-
teramente ed unicamente dai proventi comungque derivanti
da tariffe, canoni, corrispettivi, ecc., applicati ai
soggettli che vi operano e si1 avvalgono degli spazi, del-
le strutture e dei connessi servizi erogati.

I suddetti proventli vengono direttamente riscossl dal-
l'Affidatario e sono approvatli dal Comune su proposta
dell'Affidatario medesimo, ai sensi del Regolamento del
mercato, tempo per tempo vigente, con 1l'oblettivo di
consegulire e mantenere l'equilibzrio econocmi-
co-finanziario della gestione.

Al fine della loro determinazicne e del loro adeguamen-
to nel tempo, le Parti s1 impegnano ad applicare 1 se-
guenti criteri e principi secondo guanto prospettato
nel Piano Economico-Finanziarlio:

- revisione di tariffe e corrispettivi a parziale recu-
pero dell'inflazione pregressa e successlve varlazionl
annue non superiorli al tasso di 1nflazione programmata;
- temporanee riduzioni mirate dei suddetti prezziari l1i-
mitatamente agll operatorli penalizzati a causa del lavo-
ri di riqualificazione disposti dal Comune;

- applicazicone di nuovi liwvelli tariffari per 1 nuovi
spazi e servizi che si renderanno frulibili a seguito
dei suddetti interventi da parte del Comune tenendo con-
to del recuperi di efficienza gestionale che ne deriva-
no, 1in particolare di natura energetica, ambientale e
logistica;

- salvaguardia dell'equilibrieo economico-finanziario
comprensivo anche deglli oneri per ammortamento degli 1in-
vestimenti e deli canoni in natura, mediante correlazio-
ne tra 1 ricavi del servizio ed 1 costl efficientl di
gestione;

- minimo ricorso al finanziamento di terzi;

- adeguata remunerazione del capitale investito.

Art. 9 - Condizioni economico-finanziarie della gestione
Sono a carico dell'Affidatario tutti gli oneri inerenti
e conseguenti alla gestione del mercato e del relativi
servizi, comprese imposte e tasse e gli allacciamenti
necessarl, qualili energia elettrica, gas, acqua, telefo-
no, ecc., che dovranno essere alla stessa 1ntestati,
salvo il diritte di rivalersi sul sub-concessionari per
i consumi ali medesimi imputabili.

L'Affidatario si1 assume pilienamente 11 rischioc operativo
legato alla realizzazione e gestione dei servizi ogget-
to di affidamento, sia dal lato della domanda ossia as-
sociato alla richiesta effettiva dei servizi oggetto
del presente contratto ed espressa dagli utenti finali,
che associateo all'offerta, 1n particcoclare 11 rischio
che la fornitura dei servizi erogati non corrisponda al
livello gualitativo e quantitativo dedotto in contratto.




Le Partli danno atto che 1 presuppostli e le condizioni
di base determinanti l'equilibrio economico-finanziario
della concessione, quali risultano dal Piano economi-
co-finanziario (Allegato E) sono costituiti da:

- ammontare degli interventi (Opere e Investimenti) a
carico dell'Affidataric di culi all'art. 6 del presente
contratto;

- ammontare dei canoni concessori a favore del Comune
di cui all'art. 7 del presente contratto;

- dinamica tariffaria di cui all'art. 8 del presente
contratto,

Le Parti prendono atto che l'eguilibric Economi-
co-Finanziario complessivo di gestione del servizio e
dato dalla contemporanea sussistenza delle condizioni
di convenienza economica e di sostenibllita finanzia-
ria. Il rispetto di tali condizioni € misurato sulla ba-
se del seguentili indicatori contenuti nel suddetto Piano
Economico-Finanziario:

= EBITDA;

= BELT:

Qualora si accertino scostamenti rilevanti rispetto al-
le suddette previsioni del PEF, tali da comportare
un'alterazione sostanziale e duratura dell'equilibrio e-
conomico-finanziario complessivo della concessione per
fattli eccezionali e non prevedibili, non riconducibili
all'Affidatario, le Partli s1 impegnano, 1in spirito di
buond fede e leale collaborazicne, a rinegoZiare le sud-
dette condizioni. La rinegoziazione si limita al ripri-
stino dell'originarlio equililibrio del contratto, sen:za
alterarne la sostanza economica. A tale fine una Parte
avanza all'altra motivata 1stanza di rieguilibrio indi-
candone le cause e le conseqguenti proposte di rieguili-
brio.

Nel caso in cul l'accordo sulle misure di riequilibrio
non sia raggiunto entro 90 (novanta) giorni dalla sud-
detta 1istanza, clascuna delle Parti puo recedere dal
presente contratto dandone formale comunicazione all'al-
tra Parte tramite posta elettronica certificata (Pec).
S1 applicano a tale riguardo le disposizionl di cui al-
1 hEetn &y

Art. 10 — Utenti e carta dei servizi

L'Affidataric:

- garantisce 11 rispetto del principli di eguaglianza, u-
niformita e imparzialita di trattamento di tutti gli o-
peratorl ed utentli che accedono al MOF e ne utilizzano
1 servigl;

- 51 obbliga ad elaborare ed aggiornare, ai sensi del-
l'art:. 25 del D.Lgs. 201/2022; la "Carta dei servizi"
di cui alltart. 2, <¢. 461 della L.244/2007, secondo
quanto previsto dalla normativa vigente ed in funzione




delle obbligazionl scaturentli dal presente contratto;

- 8i impegna a gestire i servizi oggetto del presente
contratto osservando criteri di efficienza, efficacia
ed imparzialita di gestione secondo gli standard minimi
e di qualita risultanti dalla suddetta "carta deil servi-
z1", dandone adeguata pubblicita.

Le modalita di gestione del servizl potranno varliare 1n
funzione di esigenze organizzative e/o dell'introduzio-
ne di tecnologie innovative, ferma restando l'osservan-
za degli obblighi derivanti dal presente contratto e
dalle normative tempo per tempo vigenti.

L'Affidatario si impegna a garantire 11 rispetto degli
obblighi di trasparenza previsti dalla legislazione vi-
gente e ad assicurare la massima informazione agli uten-
ti1 1n ordine alle tariffe ed alle prestazioni offerte
nonché ad attivare e mantenere strumenti informativi at-
ti a favorire il contatto con l'utenza su basi di cor-
rettezza, semplicita, immediatezza ed efficacia.

Agli utenti deve essere pienamente garantite il dirit-
to, nel rispetto della normativa 1in wvigore, di proporre
osservazionli e reclami culi 1'Affidatario deve fornire
rigcontro entro 20 [(venti) giorni.

Eventualli contestazioni con 1'utenza relativamente ai
servizi espletati dall'Affidatario, ove non bonariamen-
te superabili, andranno prioritariamente risolte da gque-
sti mediante ricorso all'istituto della mediazione civi-
le e commerciale di cui al D.Lgs. 28/2010 e s.m.i.. €
solo neli casi di suo insuccesso o inadempimento della
controparte, tramite rilcorso all'autorita giudilziaria.
Art. 11 - Responsabilita dell'Affidatario

L'Affidatario & responsabile:

- di tutte lg dtbiwvita & suo carico derivanti dal rre-
sente contratto restando espressamente inteso che le
norme e le prescrizlionli contenute e richiamate nel con-
tratto medesimo sono state da esso pienamente esaminate
e riconosciute idoneeg;

- della corretta e regolare esecuzione del servizio at-
fidatogli col presente contratto nonché dei danni, de-
gli ammanchi e delle manomissioni di gquanto ad esso af-
fidato da parte del Comune ai fini dell'espletamento
del servizio medesimo;

- in via diretta ed esclusiva verso l'utenza ed i terzi
(intendendosl per terzo anche 11 Comune stesso) per gli
eventuali danni conseguenti o comungue connessi all'e-
spletamento del servizio ex art. 2043 C.C.;

- in via diretta ed esclusiva neil confronti del Comune
per l'adempimentoc delle obbligazioni derivanti dalla
presente convenzione anche 1n presenza dli prestazioni
svolte da soggetti terzi per 1'espletamento parziale
del servizic e/o per la realizzazione degli interventi




strutturall necessarl al buon funzionamento del comples-
S0 mercatale.

L'Affidatario e tenuto a provvedere a tutti gli adempi-
mentli inerenti e conseguentli all'espletamento del servi-
zio affidatogli sollevando il Comune da gqualsiasi re-
sponsabillita sia neil confronti degll utenti che di quan-
tl1 possano chiamare 1n causa 11 Comune medesimo per dan-
ni, penalita e inadempienze comunque riferibili o impu-
tabili all'Affidatario medesimo.

L'Affidatario:

- €& tenuto a garantire continuita nel servizio svolto,
ad evitare interruzicni e, in caso di astensione dal la-
voro del personale & tenuto ad adottare tutte le misure
previste dalla legge a carico degli enti gestori dei
servizl pubblici, riducendo al minimo ognili possibile di-
sagio per 1'utenza;

- non puo sospendere unilateralmente 11 servizio salvo
i casi di forza maggiore, o comprovate ragioni di sicu-
rezza, necessita e urgenza.

Al fine di garantire la continuita del servizio pubbli-
co, 1l Comune si riserva in ogni caso la facolta di e-
spletare 11 servizio in oggette anche ricorrendo a pre-
stazionl di terzi, salvo rivalsa nel confronti dell'Af-
fidatario a cui carico gravano tutte le spese e ogni al-
tra passivita derivante da dette 1nadempienze e dail
provvedimentli che 11 Comune sia conseguentemente stato
costretto ad adottare

L'Affidatario si impegna ad applicare e far osservare
le wvigenti norme 1in materia 1glienico=-sanitaria, sulla
sicurezza e prevenzione infortuni e ogni altra prescri-
zione attinente 11 servizio avuto in affidamento.
L'Affidatario assume ogni e gqualsiasi responsabilita
per sanzioni conseguenti a wviolazioni commesse dai rap-
presentanti della societa, suol amministratori, dipen-
denti o incaricati, nello svolgimento delle loro mansio-
ni e nei limiti del relativi poteri, salve rivalsa nei
confrontli del predettl gualora si tratti di wviolazioni
ad essi imputabili a titolo di dolo o colpa grave.

Art. 12 - Controllo analogo e verifiche sulla gestione
Con riferimento al servizi oggetto del presente contrat-
to, le Parti collaborano alla realizzazicne del control-
lo analogo cosi come previsto dalle norme vigentli in ma-
teria di in house providing, secondo la disciplina al-
l'uvopo stabilita dallo statuto 'in acecordo con le dispo-
sizioni della Convenzione di controllo analogo (Allega-
to F).

L'Affidatario si impegna in particolare a:

- garantire la piena attuazione delle suddette disposi-
zionli ai fini del controllo preventivo, contestuale e
successivo del Comune affidante sul servizi ricevuti in




concessione;

- collaborare lealmente con la “Commissione di control-
lo andlogo”, dll"uope istituitd, per 1 fini di cuil txrat-
tasi;

- assicurare alla Commissione medesima la regolare e
tempestiva comunicazione della documentazione previsio-
nale e della reportistica atta a wverificare l'effica-
cia, l'efficienza e 1l'economicita della gestione dei
servizli resi, nonché l'attuazione degll obiettivi defi-
niti;

- consentire al Comune lo svolgimento di controlli, i-
spezioni e verifiche purché concordati e non contrastan-
ti1 con la gestione del servizio affidato.

Le attivita suddette sono svolte a completo carico del-
1'Affidante e non potrannc in alcun modo ostacolare 1l
normale svolgimento dell'attivita aziendale dell'Affida-
tario, ne determinare costl a suo carico.

Al Comune compete:

- la wverifica sul servizi svolti dall'Affidatarioc, tra-
mite idonel flussi informativi e sistemi di monitorag-
gio, 1in particolare rispetto al mantenimento dell'equi-
librio economico-finanziario di gestione, alla corretta
esecuzione delle prestazionli contrattuali e alla gqua-
litad dei servizi resi in forza del presente contratto;

- 1'individuazione, ali sensi dell'art. 28 del D.lLgs.
201/2022, di un programma dei contrelli finalizzato al-
la. verifica del corretto svolgimento delle préestazioni
affidate mediante il presente contratto tenendo conto
della tipologia dell'attivita e dell 'utenza.
L'Affidatario si impegna a fornire al Comune, entro 60
(sessanta) glorni dal termine di ciascun semestre sola-
re, una rendicontazione sull'attivita svolta con riferi-
mento a:

- sSituazione degli Interventi operatl (Investimenti e O-
pere) ;

- andamento economico-finanziario;

- 1llustrazione generale sulla gestione e sull'assolvi-
mento degli obblighi di cui al presente contratto di
SRrV1IZ1Oo.

Art. 13 Tracciabilita dei flussi finanziari
L'Affidatario assume e si impegna a rispettare tutti
gli ebblighi di tracciabilifa dei flussi finanziari di
cul alla legge 13 agosto 2010 0. 136 & s.m.i.; Lra 1
quali in particolare gli obblighi di seguito richiamati.
L'Affidatario si obbliga ad utilizzare unce specifico
conto bancario o postale associato al Servizio affida-
to. Entro 10 (dieci) giorni decorrenti dall'apertura
del conto corrente dedicato o, nel caso di conto corren-
te gia esistente, dalla prima operazione finanziaria,
attiva o passiva, inerente al presente contratto, il Ge-




store comunica al Comune:

- gli estremi ddentificativi del conts corrente;

- le generalitda e codice fiscale della/e persona/e dele-
gata/e ad operare su di esso;

- ogni eventuale modifica relativa ai dati trasmessi.

La mancata ccmunicazione all'Ente affidante dei dati di
cul alle precedenti clausole contrattuali, entro 11 ter-
mine sopra indicato, ovvero il mancato impiego del mede-
simo conto anche per una sola operazione finanzilaria,
attiva o passiva, 1inerente al servizio affidato costi-
tuisce causa di risoluzione del contratto, ali sensi del-
l'art. 1456 god. ¢1v.

Art. 14 - Penali

In caso di inosservanza delle norme di cul al presente
Contratto o nelle 1potesi di mancato rispetto deglli ob-
blighi informativi sullo svolgimento del servizio o di
insufficiente assolvimento del livello qualitativo del-
le prestazioni e dei servizi resi, i1l Comune intimera
per 1iscritte all'Affidatario di porvi rimedio entro un
termine congruo, caso per casc stabilito.

Qualora 1'Affidatario non ottemperi all'intimazione ri-
cevuta, sara facolta del Comune di provvedere in pro-
prio ¢ tramite terzi alle attivita inevase, salvo rival-
sa di tutti gli oneri per tale ragiocne sostenuti, con
applicazione di una penale fissa di euro 3.000,00 (tre-
mila virgola zeroc zerc) nel confronti dell'Affidatario
medesimoe e fermo restando i1l diritto &l risarcimento
dei danni subiti.

In caso di mancata ottemperanza al termine dil cul sopra
da parte dell'Affidatario sara inoltre applicata a suo
carico una penale pari a euro 200,00 (duecento wvirgola
Zero zero) per ciascun giorno decorrente da guello dal-
l'intimazione del Comune ad adempiere a quello di tota-
le risoluzione dell'inadempienza.

Le penali non esonerano 1'Affidatario dalle responsabi-
lita che possono insorgere a causa delle sue inadempien-
ze.

Art. 15 - Cessazione, recesso e risoluzione del contrat-
to

Oltre a gquanto previsto dall'art., 1453 c.c., per 1 gcasi
di inadempienza delle obbligazioni contrattuali da par-
te dell'Affidatarioc, costituiscono motivo per la risolu-
zlone del contratto anche 11 wverilificarsi dei seguenti
cagit

- apertura di una procedura di ligquidazione gludilziale,
concorsuale o di liquidazione a carico dell'Affidatario;
- 11 werificarsi di gravi e reiterate inadempienze so-
stanziall deglli obblighl contrattualmente assunti;

- gravl 1nosservanze delle norme di legge relativa al
personale, alla tutela ambientale e alla sicurezza sul




lavoro;

- interruzione non motivata del servizio;

- morosita reiterata e continuativa nel confronti del
Comune;

- ¢difforme utilizzo delle aree e delle strutture comuna-
li rispetto a gquanto dedotto nel presente contratto;

- perdita dei requisiti giuridico=-economicli essenziali
dell'in house providing.

In caso di inadempienze dell'Affidatario tali da non
giustificare l'immediata risoluzione del rapporto, 1l
Comune procedera a richiederne 1l'adempimento attraverso
formale diffida fissando, ove possiblile, un congrug ter-
mine per l'esecuzione e, costituendone la fattlspecie,
ad applicare la penale di cui all'art. 14.

La risoluzione della concessione e dichiarata dal Comu-
ne previa formale contestazione dell'addebito all'Affi-
datario.

Il contratto s1 intende risclto anche nel caso di reces-
so per mancato accordo tra le Parti sulla revisione del-
le condizionli economicoc-finanzliarie nel caso di soprav-
venuto disequilibrio della concessione ai sensi del pre-
Cefente aflt, 9.

Art. 16 - Garanzie e coperture assicurative

Considerato che 1'Affidatario, in gquanto societa in hou-
se, € socleta a capitale interamente pubblico con parte-
cipazione maggloritaria del Comune di Udine, non € ri-
chiesta una cauzione a gdaranzia della corretta esecuzio-
ne del presente contratto.

A garanzia delle responsabilita assunte 1in dipenden:za
del presente affidamento, 1'Affidataric & tenuto a sti-
pulare con idonea compagnia assicurativa per un massima-
le non infericre a euro 5.000.000,00 (cinguemilioni vir-
gola zero zero) ed a mantenerla per tutta la durata con-
trattuale, una pelizza a copertura dei rischi da respon-
sabilita civile verso terzli e prestatori di lavoro
nonché una polizza furto, incendioc e garanzie complemen-
tarli per un wvalore complessivo di euroc 22.000.000,00
(ventiduemilioni wvirgola zero zero). Detta polizza assi-
curativa sara successivamente adeguata ed estesa a co-
pertura del wvalore delle nuove opere di prossima realiz-
zazione da parte del Comune come indicato nel preceden-
ke 4rt. B,

ART. 17 - Privacy

Le Parti convengono che la Societa agira come Titolare,
autonomo, del trattamento, ai sensi dell'art 4, c. 7,
del GDPR, per le specifiche attivita di trattamento dei
dati persconali connesse all'espletamento del servizio
in affidamento.

La Scocieta e l'unica e diretta responsabile della con-
formita al GDPR & al D. Lgs. 30 giugno 2003, n.19%6 per




1 trattamenti di datl persconall che effettua per le pro-
prie finalita autonome.

La Soclieta dichlara e garantisce di disporre di una ba-
se giuridica valida per 11 trattamentoc deili datli persona-
li per le proprie finalitd autonome, in conformita agli
Articolil 6, 9 e 10 del GDPR e alle disposizionl del Co-
dige Privacy.

Art. 18 — Controversie

Le Parti, ali fini dell'esecuzione del presente Contrat-
to, dichiarano di eleggere domiclilioc come segue:

- Comune di Udine protocollollpec.comune.udine.it

- Udine Mercati Srl udinemercatipec.it
Tutte le contestazioni che potessero insorgere per cau-
sa, 1n dipendenza o per l'interpretazione o esecuzione

del presente contratto, anche per gquanto non espressa-
mente contemplato ma afferente alla gestione del servi-
zio dallo stesso disciplinato, saranno deferite alla
competenza esclusiva del Foro di Udine.
ART. 19 - Disposizioni finali
Per gquanto non previstoc nel presente contratto si fa e-
splicito riferimente alle wvigenti disposizioni di leg-
gi, regolamenti, usi e cconsuetudini.
Eventuali modificazioni al presente contratte dovranno
essere formalizzate mediante apposito atto aggiuntivo.
Tutte le spese, oneri e diritti del presente atto e del-
le sue eventualli 1ntegrazicni, da esso conseguentl e di-
pendenti, scno a carico dell'Affidatario.
Per la registrazione del presente atto si chiede 1'ap-
plicazione dell'imposta fissa di registro al sensi del-
l'art. 40 del DPR 131/1986 essendo le prestazioni sog-
gette ad Iwva.
L'affidatario =1 1mpegna ad ademplere puntualmente a
quanto previsto dalla L. n. 136/2010 in ordine agli ob-
blighi di tracciabilita dei flussi finanziari, dguando
lo stesso affida appalti a terzi rivestendo in tal caso
la gqualifica di Stazione appaltante.
I comparenti mi dispensano dalla lettura di quanto alle-
gato.

* * *
Richiesto 1o notaio ho ricevuto 1l presente atto da me
redatteo su supporte informatico non modificabile ai sen-
si dell'articolse 32, comma: ¥IV D.Lgs. 5072016, 30 ¢in-
que fogli per diciotto pagine, letto, mediante l'uso e
il controllo personale degli strumenti informatici, ai
comparenti, 1 quali lo approvano e sottoscrivono 1in mia
presenza mediante l'apposizione di firma digitale, 1la
cui validita & attestata da me notaio.
Io notaio appongoe la mia firma digitale, 1n presenza
delle parti, alle ore tredici e quindici.
Firmato digitalmente: FINCO FRANCESCA
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